
 

ACTA DE LA SESIÓN CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO 

DEL AYUNTAMIENTO DE CASCANTE EL 30  DE ENERO  DE 2018. 

 

En Cascante  a 30 de enero de 2018, siendo las  18:00 horas,  se reúnen los 

miembros de la Junta de Gobierno que a continuación  se citan, previa convocatoria a 

sesión formulada por el Alcalde-Presidente, Don Alberto Añón Jiménez,  con asistencia 

de la Secretaria del ayuntamiento, Doña Mª Teresa Perales Díaz y del arquitecto 

municipal Don Luis Cornago Rodríguez. 

ASISTEN: Don Alberto Añón Jiménez, Don Manuel Romeo Arnedo, Don Julián 

Berruete Rodríguez y  Don Ángel Chivite Vicente. 

Don Ángel Chivite Vicente no asiste a la sesión desde su inicio sino que se 

incorpora más tarde.  

Habiendo concurrido los miembros de la Junta en número suficiente para la válida 

celebración de la sesión, el alcalde ordena que se pase a tratar los asuntos que integran 

el orden del día en la forma siguiente: 

 

1. APROBACIÓN DEL ACTA DE LA SESIÓN ANTERIOR DE FECHA 17 

DE ENERO DE 2018. 

 

Enterados los asistentes  del contenido del acta, acuerdan su aprobación por 

unanimidad. 

 

2. ASUNTOS DE URBANISMO: 

 

a) SOLICITUD DE JOSÉ IGNACIO ZUAZU RELATIVA A LA 

DIRECCIÓN FACULTATIVA DE LAS OBRAS DE RESTAURACIÓN 

DE LAS FACHADAS DE LA CASA DE LOS DUPLÁ. 

 

El 9 de enero de 2018 tuvo entrada en el Registro General del  Ayuntamiento de 

Cascante una solicitud presentada por Don José Ignacio Zuazu Moneo en la que solicita  

que por parte del ayuntamiento se  considere la contratación de un arquitecto técnico 

como responsable de la dirección de ejecución  de la obra para su incorporación al  

equipo de dirección de obra. 

Argumenta el solicitante que la obra de consolidación y rehabilitación de las 

fachadas de la Casa Duplá  está incluida en los apartados 2.1 ,a) y 2.2,c)  de la Ley  

38/1999 de 5 de noviembre de Ordenación de la edificación,  y que por lo tanto su 

ejecución requiere  que la dirección de ejecución de la obra sea desempeñada por un 

aparejador o arquitecto técnico. 



Solicitados informes a la secretaria del ayuntamiento y al arquitecto acerca de si 

existe la obligación  de contratar adicionalmente un aparejador para la dirección de 

ejecución de la obra, consta informe escrito de la secretaria del ayuntamiento emitido el 

19 de enero de 2018 (corroborado verbalmente por el arquitecto municipal),   en el que 

se informa lo siguiente: 

" 1º Que las obras de consolidación y rehabilitación de las fachadas de la Casa 

Duplá   están incluidas   en el artículo 2.2.c de la ley 38/1999 de 5 de noviembre de 

Ordenación de la edificación: Obras que tengan el carácter de intervención total en 

edificaciones catalogadas o que dispongan de algún tipo de protección de carácter 

ambiental o histórico-artístico, regulada a través de norma legal o documento 

urbanístico y aquellas otras de carácter parcial que afecten a los elementos o partes 

objeto de protección. 

2º Que según disponen los artículos 12.3, a) g) y  13.2 a) de la Ley 13/1999 de la 

Ley de Ordenación de la Edificación y teniendo en cuenta el tipo de obra de que se 

trata, tanto la dirección de obra como la dirección de ejecución de la obra puede ser 

desempeñada por el mismo profesional que deberá contar indistintamente con la 

titulación de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico." 

El contrato que el ayuntamiento de Cascante adjudicó a  Don José Ignacio Zuazu 

Moneo el 11 de octubre de 2017 tenía por objeto la dirección facultativa de las obras de 

consolidación estructural  y rehabilitación de las fachadas de la Casa de los Dupla, sin 

que la    oferta presentada por el adjudicatario distinguiera  entre  dirección de obra y 

dirección de ejecución de obra. 

En virtud de lo anterior,  entendiendo los miembros de la Junta de Gobierno que la 

necesidad de contratar adicionalmente un aparejador que asuma la dirección de 

ejecución de la obra debió ser planteada  por el Sr. Zuazu en su oferta antes de que le 

fuera adjudicado el contrato,  la Junta de Gobierno acuerda por unanimidad de sus 

miembros  presentes: 

1.- Desestimar   la solicitud presentada por Don Ignacio Zuazu Moneo para que el 

ayuntamiento de Cascante proceda a la contratación adicional de un aparejador que 

asuma la dirección de ejecución de la obra de Rehabilitación de las fachadas de la Casa 

de los Duplá. 

2.- Notificar el acuerdo al interesado para su conocimiento y efectos. 

 

b) INFORME SOBRE SOLICITUD ASPECTOS URBANÍSTICOS DE LA 

SOLICITUD PRESENTADA POR DON JAVIER JESÚS ROYO DÍAZ 



PARA LA COMPRA DE TERRENO  AL AYUNTAMIENTO EN LA 

CALLE XIMÉNEZ Nº 41. 

 

En relación con la solicitud formulada por Javier Jesús Royo Díaz, propietario de 

la  parcela sita en la calle Concepción Ximénez, 39  al objeto del que el ayuntamiento de 

Cascante le  venda una franja de terreno de 1.80 m de ancho de la parcela contigua de 

propiedad municipal  sita en la calle Concepción Ximénez nº 41, en cumplimiento del 

acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno en sesión de 17 de enero de 2018, el 

arquitecto municipal ha emitido informe acerca de si es posible la segregación y  en qué 

medida la venta solicitada puede afectar a la visibilidad o al proyecto de 

acondicionamiento del solar como espacio público  que tiene previsto realizar el 

ayuntamiento. El informe indica lo siguiente: 

 

"1.- Sobre la posibilidad de segregación 

Dentro de la desagregación existente en el Plan Municipal las dos parcelas están 

incluidas en el Casco Antiguo. 

Las determinaciones del Plan Municipal al respecto establecen lo siguiente: 

Artículo 20.- Parcelario 

Se permite agregar y segregar parcelas, en las siguientes condiciones: 

-Se permite la agregación de parcelas: 

a) Si el frente exterior de la parcela resultante no excede de 12 metros, con 

un margen del 25% por razones de ajuste al parcelario existente. 

b) Cuando una de las parcelas iniciales tenga un frente inferior a 4 metros. 

-Se permite la segregación de una parcela cuando ninguno de los frentes de 

las parcelas resultantes sea inferior a 6 metros. 

Estas determinaciones no serán de obligado cumplimiento en las Unidades 

de Ejecución definidas por el planeamiento o en las que se establecieran como 

desarrollo de éste. En estas unidades se fijarán particularmente las condiciones 

que regulen la agregación y segregación de las parcelas en ellas incluidas. 

Así mismo, podrán efectuarse ajustes singulares en relación con las 

condiciones generales establecidas para la agregación y segregación de parcelas, 

previa tramitación del correspondiente Estudio de Detalle. 

 

La parcela de Ximénez, 39 tiene un frente de fachada de 3,70 m permitiéndose, en 

consecuencia, la agregación. 

 

La parcela de Ximénez, 41 tiene un frente de fachada de 7,37 m a la calle 

Ximénez y 9,30 m a la calle Victoria.  En el caso de segregación de 1,80 m del frente de 

fachada de la calle Ximénez quedaría una dimensión de 5,57 m, inferior a 6m, si bien el 

frente de fachada a la calle Victoria es de 9,30 m, superior a los 6 m. 

 



En consecuencia, tanto la agregación a la parcela de Ximénez, 39 como la 

segregación de la parcela de Ximénez, 41 son posibles urbanísticamente, cumpliendo 

las determinaciones del Plan Municipal. 

 

2.- Sobre si la venta solicitada puede afectar a la visibilidad. 

 

Dada la situación de la parte de la parcela objeto de la posible transmisión, la 

venta solicitada no afecta a la visibilidad. 

 

3.- Sobre si la venta solicitada afecta al proyecto de acondicionamiento del 

solar como espacio público 

En la actualidad se ha redactado una memoria valorada para su presentación a la 

Fundación Fuentes Dutor. Dicha memoria debe ser sometida a valoración por 

parte del ayuntamiento. En función de la modificación de la alineación planteada 

en dicha memoria valorada el solar pasa de tener una superficie, según catastro, de 

73,61 m2 a tener una superficie de 62,88 m2. 

La venta solicitada de 1,80 m de ancho por la profundidad de la parcela de unos 

10 m, supone una superficie, según plano catastral adjunto, de 17,84 m2. 

Si se realizara la venta solicitada la superficie para el espacio público previsto 

seria de 45,04 m2 " 

 

Por parte de la secretaria se advierte lo siguiente: 

 

"1º Que de conformidad con lo dispuesto en la Ley Foral de Administración Local 

y en el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Navarra, para proceder a la 

venta  del terreno  resulta necesario tramitar  subasta pública y no siendo  posible la 

venta  directa. 

 

2º Que la segregación  de una  franja de terreno de 1.80 m de ancho resulta 

contraria a lo dispuesto en el artículo 20 de la normativa urbanística particular de 

Plan General de Cascante referida al casco antiguo,  por cuanto  la parte segregada 

pasaría a constituir  una parcela con un frente de fachada inferior a 6 metros  y la finca 

matriz quedaría con  un   frente de fachada   a la calle Ximénez de 5,57 m.,  inferior al 

frente mínimo de 6 metros  que fija  el planeamiento municipal." 

 

El alcalde, Alberto Añon,   y el concejal,  Manuel Romeo,  se muestran contrarios 

a la venta de la franja de terreno y opinan   que la finalidad de la compra y posterior  

derribo de la vivienda de la calle Ximénez 41  era  mejorar la visibilidad de la salida de 

vehículos  y  crear un espacio  que mejorase y embelleciese  el entorno. 

 

El concejal Julián Berruete se muestra a favor de la venta del terreno solicitado,  

propone que se  marque una alineación que garantice la ampliación de la calle y que se 

sugiera al solicitante que  adquiera   todo el solar ya que de ese modo se cumpliría  el 

objetivo de mejorar la visibilidad de la calle y el ayuntamiento no tendría  que asumir el 

coste de urbanizar el espacio.   



 

c) MEMORIA VALORADA PARA A ADECUACIÓN DE ESPACIO 

PÚBLICO EN CALLE XIMÉNEZ Nº 41.  (Asunto de comisión de 

urbanismo). 

 

El arquitecto municipal, Don Luis Cornago Rodríguez, explica a los miembros de 

la comisión de urbanismo el contenido de la memoria valorada redactada para la 

adecuación del espacio público sito en la calle Ximénez nº 41 de Cascante,  e indica que 

para hacerla efectiva debería tramitarse un estudio de detalle. 

 

El concejal del PSN, Julián Berruete, manifiesta que la solución recogida en la 

memoria le parece técnica y estéticamente correcta,  pero que su postura va a ser la 

abstención dada   la posibilidad de vender el terreno al vecino y de que el ayuntamiento 

se ahorre  el coste de urbanizar el espacio. 

 

d) ALINEACION DE PARCELA 805 DEL POLÍGONO 6 SITA   EN LA 

AVENIDA DE LA PAZ. (Asunto de comisión de urbanismo). 

 

Por parte del asesor urbanístico se informa de que el titular de la  parcela 805 del  

polígono 6 le ha sometido a consulta la posibilidad de modificar la alineación existente 

en  dicha parcela y proceder a su  posterior cerramiento  y que su  respuesta a la 

consulta formulada ha sido que, en el caso de que el ayuntamiento estuviera dispuesto a 

aprobar la modificación de la alienación,  sería necesario tramitar un estudio de detalle.  

 

Sometida a la consideración de la comisión de urbanismo la conveniencia o no de 

modificar la alineación en los términos consultados, la comisión  se muestra favorable a 

mantener la alineación tal y como está establecida en la actualidad.  

 

 

3. RESOLUCIÓN DE EXPEDIENTE DE RESPONSABILIDAD 

PATRIMONIAL POR  DAÑOS DE AGUA EN LA AVENIDA DE LA 

PAZ Nº 17  INICIADO A SOLICITUD DE DOÑA BLANCA ULLATE 

SÁNCHEZ 

 

HECHOS: 

 

Mediante reclamación de fecha 3 de noviembre de 2016  Doña BLANCA 

ULLATE SÁNCHEZ  solicitó que se reconociera y se hiciera efectivo el derecho a 

percibir una indemnización por los daños sufridos en la vivienda sita en la Avenida de 

la Paz nº 17,  como consecuencia de una fuga de agua que tuvo lugar en dicha calle la 

semana del  24 de octubre de 2016. 

 

Acordada la incoación de expediente, se han  realizado por la unidad 

administrativa  de secretaría los actos de instrucción necesarios para la determinación, 

conocimiento y comprobación de los datos en cuya virtud se pudiera dictar resolución, o 



en su caso, acuerdo indemnizatorio, obrando en el expediente la documentación 

siguiente: 

 

1º Informe emitido el 9 de noviembre por el  encargado municipal de la brigada en 

el  que se reconoce la existencia de la fuga en la red y su reparación por la brigada de 

obras municipal. 

 

2 º Informe  de daños aportado el 22 de noviembre  por la reclamante  emitido el 

16 de noviembre por  la arquitecta Lidia Cuartero Royo en el que se pone de manifiesto 

la existencia de grietas en la fachada del edificio   a la calle de situación.  

 

3º Correo electrónico remitido   el 16 de diciembre por la Compañía de Seguros 

del ayuntamiento de Cascante en el que se indica que las humedades mostradas  por la 

afectada tienen su origen directamente en filtraciones del terreno, inherentes al propia 

paso de agua al pavimento de la zona trasera de la vivienda, sin posible relación alguna 

con la actual fuga del ayuntamiento. 

 

4º  Informe de la Compañía de Seguros MAPFRE fechado el 21 de junio de 2017 

en el que se valoran los daños  causados a la reclamante en 684,26 €. 

 

5º  Informe  de valoración de daños  emitido por el arquitecto municipal el 9 de 

septiembre  en el que se indica lo siguiente: 

 

" en la primera visita realizada en octubre del 2016 las patologías que presentaba 

la vivienda se localizaban en la fachada a la calle, se concretaban en fisuraciones en su 

revestimiento, y en humedades en un granero interior. 

 

En la actualidad  las patologías también se manifiestan en el interior de la 

vivienda, mediante agrietamientos y fisuraciones, tal y como se ponen de manifiesto en 

las imágenes anteriores. Estas  patologías  se corresponden con movimientos 

estructurales a nivel de cimentación. 

 

Durante el tiempo transcurrido entre la primera y la segunda inspección de la 

vivienda se ha procedido a la intervención en la vivienda del número 15 mediante la 

consolidación del terreno a base de inyección de resinas expansivas. Esta intervención 

ha confirmado la existencia de huecos o "cuevas", de cierto tamaño  en el terreno 

debajo de la vivienda siendo necesario proceder a la inyección de resinas en distintas 

ocasiones, sin que de  momento se haya conseguido la estabilización completa. 

 

Con toda probabilidad, dada la manifestación de las patologías reseñadas, el 

fenómeno descrito en el firme de la vivienda del número 15 se produce igualmente en el 

firme de la vivienda 17. 

 

Se ha solicitado la realización de un informe- valoración a la empresa 

CECTECO, especializada en este tipo de intervenciones que además se está ocupando 



de la consolidación de firme de la vivienda del número 17. Se adjunta informe-

valoración en un anexo. 

 

La valoración de los daños  contenida en el informe asciende a 24.678,14 €.  

 

6º Consta en el archivo municipal expediente de responsabilidad patrimonial por 

daños  a una vivienda sita en la Avenida de la Paz nº 15,  colindante a la de la 

reclamante,  que tienen su causa en la misma fuga de agua y  en el que la compañía 

aseguradora MAPFRE  propone al ayuntamiento de cara a evitar un agravamiento de los 

daños,   que se pague un adelanto a su cuenta  por los gastos presentados  para procurar 

un asentamiento provisional de los daños, a lo que accede el ayuntamiento de Cascante 

mediante acuerdo de la Junta de Gobierno de 12 de diciembre de 2017. 

 

7º Concluido el trámite de audiencia,  la empresa aseguradora no ha presentado 

alegación alguna, mientras que la reclamante  ha presentado un escrito en el que se 

insiste en la idea de que los daños que sufre la vivienda son consecuencia de la fuga de 

agua de la red de abastecimiento municipal, señala que es urgente acometer las obras de 

reparación por cuanto los daños no están estabilizados  y siguen apareciendo debido a 

los movimientos estructurales  causados por el agua fugada, a la vez que  solicita que 

por parte del ayuntamiento de Cascante se realicen las actuaciones necesarias tendentes 

a concretar con exactitud los daños ocasionados en la vivienda y se asuma la reparación 

de los mismos,  así como los gastos de realojamiento de los propietarios afectados 

durante la reparación de la vivienda. 

 

FUNDAMENTOS JURÍDICOS: 

 

La Ley 40/2015  de 1 de octubre del Régimen Jurídico del Sector Público dispone: 

Artículo 32. 

1. Los particulares tendrán derecho a ser indemnizados por las Administraciones 

Públicas correspondientes, de toda lesión que sufran en cualquiera de sus bienes y 

derechos, siempre que la lesión sea consecuencia del funcionamiento normal o 

anormal de los servicios públicos salvo en los casos de fuerza mayor o de daños que 

el particular tenga el deber jurídico de soportar de acuerdo con la Ley. 

2. En todo caso, el daño alegado habrá de ser efectivo, evaluable económicamente e 

individualizado con relación a una persona o grupo de personas. 

Artículo 34. Indemnización. 

1. Sólo serán indemnizables las lesiones producidas al particular provenientes de 

daños que éste no tenga el deber jurídico de soportar de acuerdo con la Ley. No 

serán indemnizables los daños que se deriven de hechos o circunstancias que no se 



hubiesen podido prever o evitar según el estado de los conocimientos de la ciencia o 

de las técnica existentes en el momento de producción de aquéllos, todo ello sin 

perjuicio de las prestaciones asistenciales o económicas que las leyes puedan 

establecer para estos casos. 

............. 

2. La indemnización se calculará con arreglo a los criterios de valoración establecidos 

en la legislación fiscal, de expropiación forzosa y demás normas aplicables, 

ponderándose, en su caso, las valoraciones predominantes en el mercado. En los 

casos de muerte o lesiones corporales se podrá tomar como referencia la valoración 

incluida en los baremos de la normativa vigente en materia de Seguros obligatorios y 

de la Seguridad Social. 

3. La cuantía de la indemnización se calculará con referencia al día en que la lesión 

efectivamente se produjo, sin perjuicio de su actualización a la fecha en que se ponga 

fin al procedimiento de responsabilidad con arreglo al Índice de Garantía de la 

Competitividad, fijado por el Instituto Nacional de Estadística, y de los intereses que 

procedan por demora en el pago de la indemnización fijada, los cuales se exigirán 

con arreglo a lo establecido en la Ley 47/2003, de 26 de noviembre, General 

Presupuestaria, o, en su caso, a las normas presupuestarias de las Comunidades 

Autónomas. 

4. La indemnización procedente podrá sustituirse por una compensación en especie o 

ser abonada mediante pagos periódicos, cuando resulte más adecuado para lograr la 

reparación debida y convenga al interés público, siempre que exista acuerdo con el 

interesado. 

La Ley 39/2015 de Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones 

Públicas dispone: 

Artículo 86. Terminación convencional. 

1. Las Administraciones Públicas podrán celebrar acuerdos, pactos, convenios o 

contratos con personas tanto de Derecho público como privado, siempre que no sean 

contrarios al ordenamiento jurídico ni versen sobre materias no susceptibles de 

transacción y tengan por objeto satisfacer el interés público que tienen encomendado, 

con el alcance, efectos y régimen jurídico específico que, en su caso, prevea la 

disposición que lo regule, pudiendo tales actos tener la consideración de 

finalizadores de los procedimientos administrativos o insertarse en los mismos con 

carácter previo, vinculante o no, a la resolución que les ponga fin. 

....... 



5. En los casos de procedimientos de responsabilidad patrimonial, el acuerdo 

alcanzado entre las partes deberá fijar la cuantía y modo de indemnización de 

acuerdo con los criterios que para calcularla y abonarla establece el artículo 34 de 

la Ley de Régimen Jurídico del Sector Público. 

Vistos los antecedentes que obran en el expediente y  las alegaciones presentadas 

por los interesados;  a la vista de la propuesta de resolución formulada  por la  

instructora del procedimiento, la Junta de Gobierno por  unanimidad de sus miembros  

 

RESUELVE: 

_ 

PRIMERO.- Reconocer la relación de causalidad entre la fuga de agua sufrida por 

la red municipal de abastecimiento y  los daños producidos en la vivienda sita en la 

Avenida de la  Paz n º 17 propiedad de   Doña BLANCA ULLATE  SÁNCHEZ. 

 

SEGUNDO.- Reconocer a Doña Blanca Ullate Sánchez el derecho  a recibir una 

indemnización por  los daños sufridos, proponiendo que  dicha indemnización  se 

materialice mediante la ejecución a cargo del ayuntamiento de Cascante   de las obras 

que resulten necesario acometer  para reparación de  los daños, según criterio  del 

arquitecto municipal y previo acuerdo con la  reclamante. 

 

TERCERO.- Notificar el acuerdo a cuantos aparecen como interesados en el 

procedimiento para su conocimiento y efectos. 

 

Y  siendo las 21:00 horas y no habiendo en el orden del día más asuntos que 

tratar, el alcalde ordena que se levante la sesión de la que se extiende la presente acta de 

que yo, la secretaria doy fe.- 

 


